ATENCAO: MODELO AINDA SEM APROVACAO
ENTREGUE AOS MORADORES PARA ANALISE

REGIMENTO INTERNO

CONDOMINIO QUARESMEIRAS III

0O CONDOMINIO QUARESMEIRAS III reger-se-a, para todos os efeitos de direito, pelo
presente REGULAMENTO INTERNO, Convenc¢do condominial e pela Legislacao federal,
estadual e municipal em vigor, especialmente quanto as disposi¢oes do Codigo Civil (Lei
4.591/64, Lei 10.406/2002, Lei 10.931/04 e alteragdes posteriores) obrigando atodos
os seus condéminos, moradores, visitantes, hospedes, prestadores de servigos e
empregados.

Este regulamento, aprovado pelos conddminos presentes na Assembleia Geral
Extraordinaria do Condominio, realizada em 24/08/2017, tem:.como finalidade
disciplinar a conduta e o comportamento de todos quantos residem neste edificio,
complementando e na conformidade com o que determina‘a- Lei em vigor, como
também as determinagdes da Conveng¢ao Condominial.
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Artigo 1. E PROIBIDO AOS MORADORES:

Secao 1.01 Depositar objetos ou outros materiais em qualquer das areas de
uso comum, isto é, na entrada, passagens, escadas, vestibulos, garagem, etc. sem
a permissao do sindico. Os volumes depositados serdo removidos pelo sindico e
somente serdo devolvidos ap6s o infrator pagar as despesas e danos
porventura ocasionados.

Secao 1.02 0O uso de bola, skate, patins e bicicletas, nas vias de passeio (*).e
areas de estacionamento do condominio, exceto nas areas mistas(**) onde sera
permitido o uso de bola, patins e bicicletas pequenas para criancas menores de
10 anos.

Secdo 1.03 Sujar, danificar, afixar cartazes ou avisos nas areas comuns, exceto
os de ordem legal, com prévia anuéncia do sindico.

Secao 1.04 Estender, bater ou secar tapetes ou len¢dis e quaisquer roupas,
bem como vasos de plantas e objetos de peso nas janelas ou outros sitios
fronteiricos, nos quais também nao é permitido instalar varais de qualquer tipo,
uma vez que sejam visiveis no exterior.

Secao 1.05 Modificar as disposi¢oes das paredes internas de divisdes de seu
apartamento, sem a prévia anuéncia do sindico, bem como modificar a forma
ou aspecto externo do edificio, sem a prévia autorizacao da Assembleia Geral
dos Conddéminos.

Secdo 1.06 Ter ou usar instalagdes ou material, por qualquer forma, que
venham a afetar a sauide, seguranca e tranquilidade dos demais condéminos ou
inquilinos ou que possam onerar as despesas do seguro comum do condominio.
Secao 1.07 Fazer em suapropriedade qualquer instalacdo que importe em
sobrecarga ou alteragdo-da estrutura do edificio, sem autorizacdo do Corpo
Diretivo(***).

Secao 1.08 Manter ou guardar substancias odoriferas ou que causem perigo a
seguranga do-ediffcio ou de seus moradores, tais como produtos quimicos,
inflamaveis;.explosivos, etc.

Secao 1.09 Fazer uso de fogdo que ndo a gas ou elétrico, sendo vedado
terminantemente o emprego de outros tipos, que ndo sejam considerados como
de uso doméstico. Por exemplo: comercial qualquer, gasolina, querosene,
diesel, carvao, etc.

Secao 1.10 Atirar pelas janelas para a rua ou drea comum, no piso dos
corredores, escadas, garagens e demais dependéncias do condominio,
fragmentos de lixo, papéis, pontas de cigarro ou quaisquer objetos.
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Secdao 1.11 Fazer reparos no seu apartamento, sem o cumprimento A Secao
2.8 do Artigo "E DEVER DOS MORADORES" e Secdo 5.5 das "DISPOSICOES
GERAIS", promover festividades ou reunides suscetiveis de prejudicar os
pertences comuns ou de perturbar o sossego e a tranquilidade dos demais
conddminos.

Secao 1.12 Utilizar os empregados ou prestadores de servico do condominio
para servicos particulares durante o horario de servico.

Secdo 1.13 Realizar mudancas totais ou parciais, sem cumprir o Se¢do2.7 do
Artigo "E DEVER DOS MORADORES" e a Segdo 5.04 do Artigo "DISPOSICOES
GERAIS".

Secao 1.14 Utilizar, alugar, ceder ou explorar no todo ou em parte.os
apartamentos para fins que ndo sejam estritamente residenciais.

Secao 1.15 Realizar lavagem ou conserto de veiculos em qualquer area do
condominio, excetuando-se os de carater emergencial que nao causem
transtornos e sujeira.
Secao 1.16 Alugar ou ceder sua vaga na garagem, sob qualquer hipétese a
pessoas nao residentes no condominio.
(a) Terminantemente proibido o estacionamento de motocicletas e bicicletas em
qualquer area comum, que ndo a respectiva garagem do apartamento.
Secao 1.17 O transito de operdarios ou outras.pessoas estranhas ao
condominio nas areas comuns do condominio:
(a) Sera permitido somente no trajeto-portaria/apartamento e vice-versa, nos dias
e horarios estabelecidos e devidamente identificados, sob a anuéncia do

Sindico.

(i) Ndo se aplica este tépico, se.acompanhado pelo proprietdrio, funciondrio do condominio ou do
Corpo Diretivo.

(b) O proprietario do imével, ou quem detenha legalmente a sua posse é
responsavel por'danos e atos praticados por terceiros que a seu contrato
adentrem o condominio.

Artigo II. EDEVER DOS MORADORES:

Secao 2.01"Guardar siléncio evitando a producdo de ruidos ou sons que
possam perturbar o sossego e o bem-estar dos demais moradores no periodo
das 22:00 as 8:00 horas da manha.

Secan 2.02 Utilizar adequadamente aparelhos sonoros ou musicais de modo a
nao perturbar os vizinhos.

Secdo 2.03 Utilizar os degraus das escadas exclusivamente para acesso aos
apartamentos, evitando colocar utensilios ou mesmo sentar neles, liberando o
acesso dos demais moradores.

Secdo 2.04 Tratar com respeito os empregados ou prestadores de servicos. As
reclamacgodes ou sugestoes devem ser dirigidas ao Corpo Diretivo.
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Secdo 2.05 Acondicionar o lixo em sacos plasticos colocando-os nos coletores
e cuidando para que nao haja respingos.
Secao 2.06 Estacionar seu veiculo de acordo com a demarcagdo da vaga do
respectivo apartamento.
(a) Apresentar o cartdo de estacionamento a membro do Corpo Diretivo sempre
que solicitado e uma vez estacionado, deixa-lo em local visivel.
Secdo 2.07 Comunicar por escrito ao Sindico, com antecedéncia minima de 2
(dois) dias, as mudangas, com a assinatura do proprietario ou administradora
do apartamento, reconhecendo-se a(s) firma(s) em cartério de notas, ou
juntando cépia de RG.
(a) Ato continuo a mudanga, atualizar os dados cadastrais junto a Administracao.
(b) Se novo proprietario, apresentar documentacao de transmissao-da
propriedade e posse do apartamento.
Secao 2.08 Comunicar ao Sindico, com antecedéncia e de acordo com a NBR
16.280 da ABNT(****), que estipula regras e procedimentos‘para execucao de
obras em apartamentos.
Secao 2.09 Manter atualizada Ficha Cadastral juntoao condominio, alterando-
a sempre que houver mudancas de informacgdes de contato do responsavel
financeiro, de moradores da unidade e veiculos autorizados.
Secao 2.10 Comunicar a Administragdo, caso.ndo resida no apartamento de
sua propriedade, o seu domicilio para recepg¢ao de correspondéncia.
(a) Nao o fazendo ndo podera alegar'emjuizo ou fora dele a ndo recep¢ao das
correspondéncias, nem tampouco 0 desconhecimento do seu conteudo.
Secao 2.11 Informar seu endereco completo, incluido o nimero do
apartamento e bloco, toda vez.que necessario informar a praga de modo geral,
em suas transacoes comerciais ou nao, de forma a facilitar a distribuicao da
correspondéncia. Na falta deste dado, ndao podera o morador em juizo ou fora
dele, responsabilizar-o condominio por possiveis atrasos ou extravios das
correspondéncias:
Secao 2.12 Prestigiar e fazer cumprir as decisdes do Corpo Diretivo e
Assembleia Geral e a esta comparecer, a fim de que as decisoes tomadas
expressem, realmente, a vontade condominial.
Secao2.13 Observar dentro do condominio a mais rigorosa moralidade,
decéncia e respeito.
Secao 2.14 Notificar imediatamente o sindico, e/ou sub-sindico, a incidéncia
de moléstia infecto contagiosa grave no seu apartamento.
Secdo 2.15 Permitir a entrada em sua unidade, do sindico, sub-sindico e/ou
zelador e das pessoas que os acompanharem, desde que se torne necessario a
inspecdo e execucao de medidas que se relacionem com o interesse coletivo.
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Secdao 2.16 Contribuir para as despesas gerais e rateios, na forma do aprovado
pela Assembleia Geral.

Secdo 2.17 Providenciar o conserto ou substituicao de qualquer pec¢a ou
aparelho pertencente ao condominio, que tenha sido danificado por animais ou
pessoas de sua relacdo, seja moradora ou esteja em visita ao condominio.

Secao 2.18 Fazer constar como parte integrante dos contratos de locagdo ou
venda, exemplar deste regulamento, cuja infringéncia possa motivar a
respectiva rescisao.

Secdao 2.19 Registrar sugestdo, critica ou denuncia de atos irregulares, no livro
de Ocorréncias, disponivel das 9 as 17 horas na Sala de Cultura ou por e-mail
pelo site do condominio.

Artigo I1I. DAS AREAS DE LAZER:

Secd03.01 As areas mistas de Lazer e Uso Comum, da Quadra e da Area Verde
ficardo abertas ininterruptamente durante a semana, observando-se as normas
deste regulamento, da lei de condominio, e da conven¢ao-condominial.

Secdo 3.02 A Quadra tem uso preferencial para criangas e jovens do
condominio com até 14 anos.

(a) Destina-se ao uso de bola, patins e bicicletas pequenas para criangas menores
de 10 anos e outras brincadeiras infantis.

(b) Hordario de uso das 9 as 20 horas. Sera permitida a participacdo de convidados
dos moradores, desde que tal use nao prejudique o uso dos demais moradores,
que terao a preferéncia de uso;

(c) Nao é permitido aglomeragdes de adultos e tampouco o uso para campeonato
com times externos ao condominio.

Secdo 3.03 A Sala de Cultura (em implantacdao) tem uso preferencial para
criangas e jovens com até 14 .anos.

(a) Sendo espacgo compartilhado, o todo material nele disponivel devera ser
mantido organizado pelos moradores e prestadores de servico que dele
utilizarem.

(b) Regras do.espaco, chamadas de “Nossos Combinados”, criadas em conjunto
com as-criancas e jovens deverao ser respeitadas por todos que frequentem o
espaco. Dias e horarios de funcionamento estao definidas em “Nossos
Combinados”, afixados na area interna da sala.

Secdo 3.04 A Area Verde (em implantacio) destina-se ao uso de todos os
moradores

(a) Hordario de uso normal das 9 as 17 horas.

(b) Implantado como espago de contemplacgao (jardins ornamentais, praga e
arvores frutiferas) e de seguranca alimentar (horta urbana) os moradores
deverao observar para que limite de ruido esteja até 40 decibéis (equivalente a
som de biblioteca, som ambiente urbano);
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(c) Acirculagdo dos moradores devera ocorrer pelo caminho de pedras existente
na area verde, evitando-se o passeio préximo as janelas do térreo, de modo a
ndo invadir a privacidade e ndo causar ruidos inoportunos aos moradores;

(d) E permitido pisar no gramado, colher frutas das arvores e fazer uso de
hortaligas e plantas fitoterapicas de forma colaborativa e sem excesso,
respeitado o direito de uso dos outros condéminos;

(e) E proibido pisar ou brincar nas partes que compdem as areas ajardinadas, bem
como nelas intervir, adicionando ou removendo plantas ou mudando-lhe o
arranjo a revelia do sindico.

Secao 3.05 O play-ground, se construido, tem uso limitado a crian¢as com até
10 (dez) anos de idade, com regras afixadas em placa metalica no espaco.

Secao 3.06 A churrasqueira ou o saldo de festas, se construidos, de uso de
todos os moradores, serdo utilizados para a realizacdo de festas, bem como
eventos ou reunides dos moradores ou do condominio..Serd permitida a
participacdo de ndo moradores a convite.

(a) Para autilizagdo da churrasqueira ou do saldo de festas-devera ser feita a
solicitacao de reserva com antecedéncia de 7 (sete) dias, explicando o tipo de
evento a ser realizado e entregando o pedido a. Administracao para aprovacgao.

(i) Havendo mais de uma solicitagdo de reserva para o mesmo.dia, a preferéncia serd dada ao
primeiro requisitante.

(ii) Ndo serd permitido o uso da churrasqueira ou do'sald@o de festas, simultaneamente, pelo mesmo
requisitante.

(iii) Serd cobrada uma taxa, a titulo de uso da.churrasqueira ou do saldo de festas a razdo de 20%
(vinte por cento) da taxa condominial, Vigente a época de sua utilizagdo, cujo pagamento serd
antecipado no ato da reserva.

(b) Sera de responsabilidade do requisitante, independente de quem use o espago
a limpeza, reposicao e restauracao por dano ocorrido nas instalagdes e/ou
equipamentos.

(i) Inicia e cessa, respectivamente, a sua responsabilidade, na recepg¢do e devolugdo das chaves,
apds vistoria efetuada em companhia do Sindico ou de quem este indicar.

(c) E necessario apresentar ao sindico ou zelador uma lista de convidados nio
moradores que sera mantida na portaria durante toda a realizacdo do evento.

(i) Fica limitado-o niimero de convidados conforme placa indicativa instalada no local do evento;

(ii) O uso da churrasqueira ou do saldo de festas ndo se estende a circulagdo livre de seus
participantes por todas as dreas comuns do condominio;

(iii) 'As criangas e adultos poderdo brincar com moderacdo nas dreas de lazer, sendo vedado jogos
que possam colocar em risco a seguranca das pessoas e coisas.
(d) E necessario designar um condémino responsavel, maior de idade, que estara
presente e se responsabilizara pelo uso do espaco durante toda a realizagdo do
evento.

(i) E permitido miisica exclusivamente entre 9h e 22h e desde que o limite de ruido esteja até o
limite de 50 decibéis (o equivalente a um choro de bebé);

(ii) E expressamente proibido o uso de bebidas alcéolicas para menores de 18 (dezoito) anos;
(iii) E expressamente proibido o uso de qualquer tipo de droga ilicita ou substancia psicoativa.
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(e) O horario para utilizacdo da churrasqueira ou do saldo de festas é livre,
observando-se as normas da lei de condominio, conven¢do condominial e este
regulamento.
Secdo 3.07 A ndo observancia deste regulamento do uso das Areas de Lazer
existentes, em implantacdo ou a serem construidas, implicam os moradores
infratores nas seguintes sang¢oes, a critério do Corpo Diretivo:
(a) Adverténcia;
(b) Suspensao do direito de uso por 01 (um) a 12 (doze) meses;

(c) Multa no valor correspondente a 10% (dez por cento) de uma taxa
condominial, vigente na época da infracao, por uso indevido e danos materiais
nao retificados num prazo de 03 (trés) dias uUteis, mais despesas decorrentes
do conserto dos danos causados

Artigo IV. SEGURANCA:

Secao 4.01 O transito de veiculos dentro dos limites do condominio é de no
maximo 10 (dez) Km/h.

Secao 4.02 Nao serd permitida a entrada ou saida de pessoas pelos portoes de
veiculos, limitando-se ao portdo social, exceto em'situa¢des graves que
impecam o uso da entrada social.

Secao 4.03 Nao sera permitida a entrada de pessoas estranhas no condominio,
sem prévio consentimento dos condéminos. Os visitantes deverdo aguardar na
portaria até que o condéomino autorizea-entrada e libere o portao.

(a) Nao cabe aos demais moradores liberar o portdo para visitantes de outras
unidades.

(b) Nao cabe aos moradores autorizar entrada de nenhum promotor de venda,
pedreiro, servical esporadico ou divulgador de servigo ou religido, a menos que
sua entrada seja previamente autorizada pelo sindico. Os pedestres nao
poderao fazer uso dos portdes de veiculos para entrar ou sair do condominio

Secdo 4.04 Encomenda(s) deve(m) ser retirada(s) pelo(s) morador(es) na
Portaria do Edificio:

Secdo 4.05 _Deveser observado o teor da Se¢do 1.16, 1.17, do capitulo "E
PROIBIDO‘AOS MORADORES" e 3.06 do Artigo "DAS AREAS DE LAZER", para
evitar entrada inadvertida de estranhos.

Artigo V. DISPOSICOES GERAIS:

Secao 5.01 1 - Ficam estabelecidas ___ vagas de garagem determinadas para
veiculos de passeio.

(a) _Vagas demarcadas uso dos condéminos

(b) _Vagas extras demarcadas para locagdo em beneficio ao condominio
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Secdo 5.02 Os veiculos de terceiros adentrados clandestinamente ou por
cessdo temporaria ou permanente do cartao de estacionamento ndo estarao
sob responsabilidade do condominio em caso de sinistro de qualquer natureza.
Secdo 5.03 No caso de sinistro de qualquer natureza, inclusive os sucedidos
envolvendo a seguranca em geral do condominio causados pelo veiculo infrator
(Segdo 1.16, Artigo "E PROIBIDO"), sera de total responsabilidade do
condomino relacionado ao veiculo infrator.
Secdao 5.04 S6 serdo permitidas mudangas nos seguintes dias e horarios:

(a) De segunda a sexta das 8:00 as 16:00 horas.

(b) Sabados das 9:00 as 14:00 horas

(c) Domingos: proibido.
Secao 5.05 Sao permitidas as reformas nos seguintes dias e horarios:

(a) De segunda a sexta-feira das 8:30 as 17:30 horas.

(b) Sabados das 9:00 as 16:00 horas.

(c) Domingos: proibido
Secdao 5.06 Os animais existentes no condominio serdo tolerados, desde que
nado perturbem os demais moradores, sejam vacinados, de pequeno porte (caes,
gatos, tartaruga, papagaio, etc.), ndo sujem areas comuns e que permanegcam
sob estrita vigilancia. O abuso e a ndo observancia destas normas colocara em
vigor a norma da convenc¢do condominial que proibe a permanéncia de animais
no condominio, além de nao isentar o proprietario das san¢des previstas neste
regulamento.
Secd0 5.07 E proibida a permanéncia de animais nas areas comuns.
Secao 5.08 Fica determinado’que os moradores de cada bloco deverdao manter
as portas do hall social fechadas entre 22:00 horas e 06:00 horas da manh3,
enquanto nao houver sistema de fechamento eletronico, ou na quebra desse.
Secdo 5.09 Fica determinado que as portas dos corredores internos que dao
acesso a Area Verde e fazem comunicacio entre blocos, permanecam fechadas
entre 20:00 horase 08:00 horas da manha.
Secao 5.10 _Fica-obrigado o condémino a retirar o entulho de sobras de
reformas (madeira, concreto, tijolos, carpetes, etc.) de sua unidade para fora
das dependéncias do condominio. Ocorrendo a nao retirada, a Administracao
providenciara tal tarefa, cobrando os custos na taxa condominial da unidade
acrescida de multa de 20% de uma taxa condominial, vigente na época da
infracao.
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Secdo 5.11 No caso de hospedes (moradores temporarios por tempo
indeterminado) dos apartamentos que porventura necessitem usar a vaga da
garagem do respectivo apartamento, o condémino devera notificar o sindico ou
o zelador com antecedéncia (um ou dois dias Uteis) para que seja
providenciado um cartao de identificagdo pelo Corpo Diretivo do condominio
mediante aprovacao deste mesmo.

Secd05.12 O héspede deve cumprir o disposto na Se¢do 2.06 do Artigo "E
DEVER".

Secdo 5.13 As visitas breves ndo se enquadram no disposto do presente Secao,
valendo o disposto na Sec¢ao 2.06 do Artigo "E PROIBIDO", e observando a
Secdo 5.2 deste Artigo.

Artigo VI. DAS PENALIDADES:

Secao 6.01 O condoémino que violar as disposi¢coes legais bem como as
contidas neste regulamento (além de ser compelido a desfazer a obra ou
abster-se do ato praticado ou ainda reparar os danos que causar) ficara sujeito
amulta de 1/2 (meia) taxa condominial, vigente a época da infracdo, apds carta
de adverténcia, duplicando-se este valor em caso‘de reincidéncia, excetuando
nesse caso as multas referentes ao Artigo “Area de Lazer" que devem seguir o
valor descrito na Secdo 3.07 e Secdio 5.10 do artigo “DISPOSICOES GERAIS”.

PARAGRAFO UNICO: A multa sera imposta pelo Conselho e cobrada pelo
sindico juntamente com a contribui¢doe, no vencimento imediatamente
posterior, facultado ao interessado.recorrer, pds pagamento, a Assembleia
Geral. A imposicao da multa:serda.comunicada por escrito ao infrator ou quem
por ele responsavel dentro do vinculo de sua relacdo, ndo tendo efeito
suspensivo o recurso eventualmente interposto.

Secao 6.02 - O pagamento da multa ndo exime o infrator de sua
responsabilidade civil'pelos danos causados.

Artigo VII.- Os casos omissos neste regulamento, na Convencao
Condominial ou na Lei de Condominios, serao resolvidos pelo
Corpo Diretivo e se necessario, pela Assembleia especifica para
tal fim.

NAO SERA ACEITA EM QUALQUER HIPOTESE, POR QUEM QUER
QUE SEJA, ALEGACAO DE DESCONHECIMENTO DAS NORMAS
ESTABELECIDAS NESTE REGULAMENTO, SENDO QUE O MESMO
FICARA AFIXADO NO HALL DE ENTRADA DE CADA BLOCO.

Sao Paulo, 30 de agosto de 2017
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(*) vias de passeio sdo corredores internos e drea social mista

(**) drea mista compreende espagos que contém garagens, vagas de garagem e lazer, localizadas préxima aos muros
de fachada do condominio

(***) corpo diretivo é composto pelo sindico, subsindico, membros do conselho consultivo e zelador, quando houver
(****) a ABNT (Associagdo Brasileira de Normas Técnicas) publicou a NBR 16.280, que diz respeito a execugdo de
obras dentro de unidades em condominios, devido aos casos de desabamentos divulgados na imprensa nos tiltimos
anos e visando a seguranca das edificacdes e seus habitantes. A norma estd em vigor desde 18/04/2014 e deve ser
seguida por todos condéminos.
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